SENAATTI

Maa-alueen vuokrasopimus

sopimusnumero 45779 Sivul/4
LUONNOS 09.12.2024
Vuokranantaja
Nimi SENAATTI-KIINTEISTOT / Eteld-Suomen alue
Osoite PL 237, 00531 HELSINKI Y-tunnus 1503388-4 Puhelin +358406216335
Yhteyshenkild Siegberg Laura S&hkdposti laura.siegberg@senaatti.fi
Vuokranmaksutili OKOYFIHH, FI26 5000 0120 2175 82
Vuokralainen
Nimi Tuusulan kunta kasvu ja ymparisté/Maankaytto
Osoite PL 60, 04301 TUUSULA Y-tunnus 0131661-3 Puhelin
Yhteyshenkil®d Séhkoposti
Vuokrauskohde ja vuokra
Vuokrauskohde K, Hyrylén varuskunta-alue Kayttotarkoitus Pysdkdintialue
Osoite Pinta-ala yhteensa 0,69 ha
Kohde-erittely ja vuokran maara
Tunniste | Kohde Alkamispvm [Paattymispvm m2| €/m2/vuosi €/vuosi
206697 858-402-0002-0036, SAKSA 01.01.2025 2952,00 2,00 5904,00
211730 858-001-9901-0000-M0000, 9901-0 01.01.2025 493,00 2,00 986,00
205009 858-402-0005-0012, AHTOLA 01.01.2025 3455,00 2,00 6 910,00
Vuokra yhteensé €/vuosi 13 800,00

Vuokra ei perustu pinta-alaan.

Kaikki hinnat on ilmoitettu arvonlisdverottomina.

Vuokramies vastaa vuokra-alueesta maksuun pantavasta kiinteistoverosta. Vuokranantaja laskuttaa kiinteistéveron vuokramiehelté vuosittain
erikseen.

Vuokrasopimus on arvonlisaverollinen. Vuokriin ja erilliskorvauksiin lisatd&n kulloinkin voimassa oleva arvonlisévero.
[X] Vuokrasopimus on arvonlisaveroton.

Viivastyskorko Voimassa olevan korkolain mukainen. Vuokranmaksujakso kaksitoista (12) kk | Erapaiva tammikuun 2. paivana

Vuokra-aika
Sopimus voimassa Vuokra-aika alkaa Vuokra-aika paattyy Hallintaoikeus alkaa
toistaiseksi 01.01.2025 01.01.2025
Irtisanomisaika Ensimmainen irtisanomispéiva Sopimus péattyy aikaisintaan
6 kuukautta 30.06.2025 31.12.2025
Vuokrantarkistus
Tarkistustyyppi Indeksitarkistus Indeksi, johon vuokra sidotaan Elinkustannusindeksi (1951:10=100)
Perusindeksi Tarkistuskuukausi | Indeksin muutoksesta otetaan huomioon Perusvuokra €/vuosi
2024:9=2330 10 100 % 13 800,00

Tarkistuksen lisatiedot

Tarkistettua vuokraa maksetaan tammikuun alusta alkaen. Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotarkoituksessa,
kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.
Tarkistuksessa kaytetdan lokakuun indeksid.

Vuokraa tarkistetaan ensimmaisen kerran 01.01.2026
Mikéli indeksin pisteluku on alempi, ei vuokraa kuitenkaan alenneta.
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Muut ehdot

MAANVUOKRAOIKEUDEN KIRJAAMINEN

Vuokramiehelld on oikeus vuokranantajaa kuulematta kirjata vuokraoikeus maakaaren (540/1995) mukaisesti vuokraoikeuden pysyvyyden vakuudeksi.
Vuokramies vastaa kirjaamisesta aiheutuvista kustannuksista.

SIIRTO-OIKEUS

Vuokramiehella ei ole oikeutta siirtda vuokraoikeutta toiselle.
Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa vuokraoikeudesta erillaan.

HALLINNAN LUOVUTUS, EDELLEEN- JA ALIVUOKRAUS, ERITYISET OIKEUDET

Vuokramies ei saa luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa toisen hallintaan eika edelleen- tai alivuokrata vuokra-aluetta tai osaa siité taikka myontaa
vuokra-aluetta koskevia erityisia oikeuksia ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta.

Vuokranantajan antamasta kirjallisesta suostumuksesta huolimatta Vuokramies huolehtii ja vastaa yksin vuokranantajaan nahden kaikista timan
vuokrasopimuksen mukaisista velvoitteista.

Vuokramiehen tulee toimittaa tekeméansa edelleen- ja alivuokrasopimukset seka myontamansa erityiset oikeudet vuokranantajalle tiedoksi.

OIKEUS RAKENTAA

Vuokramiehelld on rakentanut kustannuksellaan vuokra-alueeseen lukeutuvalle maa-alueelle véliaikainen pysakdintialueen ja laheisen
liikenneterminaalin edellyttdmid vahaisia rakennelmia, kuten pyséakkikatoksia ja véliaikainen taukotila.

Vuokramies ei saa rakentaa vuokra-alueelle ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta.

Vuokramies hankkii kaikki rakentamiseen tarvittavat luvat ja vuokramiehen tulee suorittaa rakennushankkeen toteuttamiseen liittyvét
maaperatutkimukset.

Vuokramiehen on ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalle rakennus- tai peruskorjaustoimenpiteiden valmistumisesta.

Vuokramies ei saa rakentamistoimenpiteilladn eikd muillakaan toimenpiteilldén aiheuttaa vuokranantajalla tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

VUOKRA-ALUEEN MUUTOKSET

Vuokramies sitoutuu tyytymaan niihin vuokra-alueen muutoksiin, joihin kaavan laatiminen alueelle ehka antaa aihetta. Vuokramiehelld ei ole oikeutta
vaatia vuokranantajalta korvausta syntyneisté haitoista. Mikali vuokra-alueen kayttdmahdollisuus oleellisesti vahenee tai lisd&ntyy, noudatetaan
maanvuokralain (258/1966) 16 §:n sdannoksia.

VUOKRA-ALUEEN KAYTTO JA KUNNOSSAPITOVELVOLLISUUS

Vuokramies huolehtii kustannuksellaan rakennusten, maa-alueiden seka alueella olevan kiinteistotekniikan hoidosta, huollosta ja kunnossapidosta
vuokranantajan ja vuokramiehen yhteisesti sopiman tason mukaisesti. Vuokramies vastaa mm. vesi-, jatevesi-, lamp6- ja sahkdmaksuista, alueella
olevien teiden / katujen kunnossa- ja puhtaanapidosta, yksityistielain mukaisista maksuista sekd muista naihin verrattavista liittymis-, kdyttd- yms.
kunnallisteknisisté ja muista maksuista ja velvoitteista, joihin vuokra-alueen osalta on alueen haltijan tai maanomistajan kulloinkin voimassa olevien
lakien, asetusten ja kunnallisten sddnndsten mukaan osallistuttava. Samoin vuokramies vastaa kustannuksellaan vuokra-alueelle tulevien sdhko-, vesi-
ja jatevesijohtojen (ns. talojohtojen) ja niihin liittyvien laitteiden rakentamisesta ja kunnossapidosta.

Vuokramies rakentaa ja pitaa kunnossa kustannuksellaan vuokra-alueelle johtavan paasytien ja tieliittyméan seka voimassa olevan kaavan tai kunnan
maaraamat istutukset, aidat yms.

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen ja kaikkien silla olevien rakennusten / rakennelmien / laitteiden kunnossapidosta, siisteydesta
ja turvallisuudesta.

Vuokra-alueen vartioinnista ja turvajarjestelyista seka niihin liittyvista laitteista vastaa vuokramies.

Vuokramies ei saa ilman vuokranantajan suostumusta luovuttaa tai vuokra-aikana vieda pois mitdan alueeseen kuuluvaa muuta kuin vuokramiehen
omistuksessa olevaa eikd myoskaan kaataa tai vahingoittaa vuokra-alueella kasvavia puita ja pensaita, mikali ne eivat aiheuta vaaraa turvallisuudelle,
lukuun ottamatta rakennusalalta tai sen laheisyydesta rakennustyon takia valttaméatta kaadettavaa puustoa. Rakennustyon yhteydessa kaadettavat
puut vuokramies on velvollinen lunastamaan kayvasta hinnasta. Rakennustyon yhteydessa kaadettavien puiden kaatamisesta ja pois kuljettamisesta
vuokramies on velvollinen sopimaan vuokranantajan kanssa.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai muista suorittamistaan toista johtuvista kustannuksista vuokramiehella ei ole oikeutta saada korvausta eika
vuokranmaksun hyvitysta.

KATSELMUKSET

Vuokranantajalla on oikeus milloin tahansa suorittaa vuokra-alueella vuokraehtojen noudattamista koskevia tarkastuksia ja katselmuksia.
SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN JA ILMOITUKSET

Muutokset tdh&n sopimukseen on tehtéva kirjallisesti.

Sopijapuolten tulee viivytyksetta ilmoittaa kirjallisesti kohdissa 1. ja 2. ilmoittamiaan tietoja koskevat muutokset.
Sopimuksen péattamista koskevat ilmoitukset sek& mahdolliset muut maanvuokralaissa (258/1966) mééritellyt ilmoitukset annetaan tiedoksi siten
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kuin maanvuokralaissa on sdadetty.

Muut téssé sopimuksessa mainitut tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset voidaan antaa tiedoksi l&hettdmall& ne todisteellisesti sopijapuolen
viimeksi ilmoittamaan osoitteeseen tai sdhkopostitse. Tiedoksiannon katsotaan saapuneen vastaanottajalle viimeistaan seitsemantena paivana
l&hettamisen jélkeen, jos se on lahetetty vuokranantajalle viimeksi ilmoitettuun osoitteeseen tai sdhkopostiosoitteeseen.

SELONTEKOVELVOLLISUUS PILAANTUNEESTA ALUEESTA (Ympéristonsuojelulaki 527/2014 1398)

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 139 §:n mukaisesti vuokranantaja ilmoittaa, etté kaytettdvissa olevien tietojen perusteella vuokra-alueella on ollut
vuokramiehen pysakointialue. Vuokranantajan kaytettavissa olevien tietojen perusteella vuokra-alueella ei ole jatteita tai aineita, jotka saattavat
aiheuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista.

VUOKRAMIEHEN VASTUU YMPARISTOVAIKUTUKSISTA

Vuokramiehen tulee huolehtia, ettd jatteen, kemikaalin tai muun ympéristélle haitallisen aineen joutuminen vuokra-alueen pohjaveteen, maaperéén,
rakennuksiin tai rakenteisiin estetdan riittdvan tehokkaasti. Mikali vuokramiehen, edelleenvuokramiehen tai alivuokramiehen toiminnasta aiheutuu
paastdjé vuokra-alueen maaperddn, pohjaveteen tai rakenteisiin esimerkiksi vahingon seurauksena, tulee vuokramiehen tiedottaa tésta
vuokranantajaa sekd Ymparistonsuojelulain (527/2014) 134 §:n mukaisesti ympéristdviranomaisia. Vuokramiehen tulee tehdé Ymparistonsuojelulain
(527/2014) 135 § edellyttdma selvitys vahingon vaikutuksista maaperén ja pohjaveden laatuun ja puhdistustarpeeseen seké tarvittaessa rakenteiden
kuntoon. Selvityksen toteutustapa ja laajuus tulee hyvaksyttaa etukateen vuokranantajalla ja valmistuttua ymparistdviranomaisilla. Mikéali paasté on
véhéinen, tulee selvitys tehdé viimeistadn vuokrasopimuksen paattyessd. Mikali vuokramies laiminlyd téssa tarkoitetun velvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus tehda selvitykset vuokramiehen lukuun ja perid toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokramiehelté.

Mikali vuokramiehen, edelleenvuokramiehen tai alivuokramiehen toiminnasta on aiheutunut vuokra-alueen maaperan, pohjaveden tai rakenteiden
pilaantumista tai muita haitallisia ympéristdvaikutuksia, vuokramies on velvollinen huolehtimaan kohteen puhdistamisesta ennen vuokrasuhteen
alkamista vastaavaan tilaan tai vahintaan siten, ettei paastosta aiheudu ymparisto- tai terveysriskia vuokrakohteen mukaisessa kayttotarkoituksessa.
Puhdistamisessa on noudatettava ymparistéviranomaisen asettamia ehtoja ja edellytyksia. Mikéli vuokramies laiminlyd téssa tarkoitetun
velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus tutkia ja puhdistaa pilaantunut kohde vuokramiehen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat
kustannukset vuokramieheltd. Mikéli talla vuokrasopimuksella uusitaan aiemmin voimassa ollut vuokrasopimus, on edelld todettu vuokramiehen
puhdistamisvastuu voimassa vastaavasti vuokramiehen tai tdman ali- tai edelleenvuokramiehen vuokrauskohteessa harjoittaman toiminnan koko
ajalla tapahtuneiden vahinkojen osalta.

MUUT EHDOT
Vuokrauskohteen puunmyyntitulot ja muut luonnonvarojen myyntitulot kuuluvat vuokranantajalle.
TOIMENPITEET VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA

Vuokramies on vuokra-ajan paattyessé velvollinen viemaan pois omistamansa rakennukset, rakennelmat ja laitteet sokkeleineen sekd muun
vuokra-alueella olevan omaisuutensa ja puhdistamaan vuokra-alueen seké luovuttamaan sen vuokranantajan vapaaseen hallintaan.

Mikali tassa tarkoitettua velvollisuutta ei ole taytetty kahden (2) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paattymisesta, vuokranantajalla on oikeus myyda
vuokra-alueella oleva omaisuus vuokramiehen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen
tarkoituksenmukaisella tavalla seka siisti& alue myynnisté saaduilla varoilla.

Mikali omaisuuden arvo kattaa enintaan sen pois viemisesta ja vuokra-alueen siivoamisesta aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus
menetelld omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

Alueen siistimisen kustannusten ylittdessa omaisuuden arvon tai sen myynnista saatavat varat, vuokramies vastaa erotuksesta vuokranantajalle.
Vuokramies on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta vuokra-alueen kéytostd myds vuokra-ajan jélkeiseltd ajalta siihen saakka, kunnes
vuokra-alue on puhdistettuna jatetty vuokranantajan vapaaseen hallintaan.

VASTUU VAHINGOISTA

Vuokramies vastaa kaikista vahingoista, jotka vuokramies tai vuokramiehen luvalla alueella oleskelevat henkilt aiheuttavat tahallisesti,
laiminlyonnilléén tai huolimattomuudellaan vuokra-alueelle, vuokranantajalle tai kolmannelle.

SOPIMUSSAKKO

Jos vuokramies rikkoo tdmén sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja méérayksid, voidaan vuokramies velvoittaa maksamaan sopimussakkoa
kulloinkin enintaan sen hetkista 3 vuoden vuokraa vastaava maara. Sopimussakosta riippumatta vuokramies on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle tai kolmannelle aiheuttamansa vahingon, mikali vahinko ylittd& sopimussakon maarén.

ERIMIELISYYDET JA SUHDE LAINSAADANTOON
Erimielisyydet pyritédén ratkaisemaan vuokramiehen ja vuokranantajan vélisill4 neuvotteluilla.

Mikali neuvotteluissa ei paasta yhteisymmarrykseen, saatetaan asia toimivaltaisen tuomioistuimen ratkaistavaksi.
Tamaén sopimuksen osalta noudatetaan maanvuokralakia (258/1966) soveltuvin osin.
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Sopimusasiakirjat

Liite 1 Kartta vuokra-alueesta

Sopimuksen voimaantulo ja allekirjoitukset

Sopimus allekirjoitetaan sahkgisesti. Vuokrasopimus tulee voimaan, kun molemmat sopijapuolet ovat allekirjoittaneet sopimuksen.

Paikka ja aika Paikka ja aika

Vuokranantaja SENAATTI-KIINTEISTOT / Etel4-Suomen alue Vuokralainen Tuusulan kunta kasvu ja ymparisté/Maankaytto

Mikko Jarvinen
toimialajohtaja
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[T Vuokrattava alue, yhteensé noin 6 900 m2
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